Protokoll från inspektion av badrumsventilation, takfönster i badrum, brädor i ljusschakt och gamla rör som kan tas bort på tak
Skäl för inspektion:

Rör för gamla installationer som inte används kommer att tas bort från taket för att öka den långsiktiga livslängden för det nya taket.

Badrumsventilationen på övervåningen kan i några fall behöva förbättras för att minska risken för kondens på krypvinden.

Vi behöver ha ett faktaunderlag för att ta ställning till hur vi skall renovera ljusschakten och vilka ljuskupoler vi skall byta.

Inspektion utförd fredagen den 3dje och måndagen den 6te juli 2015.

Inspektion utförd av Benny Andersson projektledare för bostadsrättsföreningen och Kent Pierre projektledare för Nynäs Tak från NSK Tak och Plåtslageri.
Baserat på inspektionen föreslås styrelsen vilka åtgärder som skall genomföras och hur kostnaden skall fördelas.

Närvarande bostadsrättsinnehavare vid inspektion:

89:an 
Benny Andersson

91:an 
Fia Liljedal

93:an 
Eva Malm

95:an 
Martin Hallerdal

97:an 
Cecilia Söderberg
99:an
Erik Lundén Nobel
101:an
Ingen
103:an
Kerstin Wikman
89:an


Badrumsventilation godkänd och ingen åtgärd krävs.

Har godkänd paxfläkt för utluft och får inluft i badrum via hål i dörr.

Den gamla inluftkanalen är borttagen.

Har renoverat takfönster i badrum och satt fönstertätningslist för att förhindra att fukt läcker upp i ljusschaktet.

Ljusschakt visar inga tecken på mögelskada men kan behöva målas/renoveras.

Rör från expansionskärl är avsågat och kan tas bort på taket.
Ljuskupol funktionell och utan anmärkning.

91.an

Badrumsventilation behöver åtgärdas och takfönster i badrum tätas.

Saknar fläkt för utluft och saknar lösning för inluft i badrum (möjliga alternativ är den gamla inluftkanalen som kanske är kvar - är blockerad av skåp för närvarande - eller hål i nederkant på badrumsdörren).
Takfönster i badrum saknar fönstertätningslist.

Ljusschaktet visar inget tecken på mögelskada. Är vitmålat och i gott skick. 

Rör från expansionskärl är avsågat och kan tas bort på taket.

Ljuskupol funktionell och utan anmärkning.

93:an

Badrumsventilation är godkänd men takfönster i badrum behöver tätas.

Har den ursprungliga en utluft plus en inluftkanal-lösningen som bedöms ok om ventilerna lämnas öppna.

Eva konstaterar att ventilationen är god och att hon inte har haft några kondensproblem i badrummet även när det duschats mycket. Vi rekommenderar ändå att en paxfläkt sätts på utluftkanalen för att vara på den säkra sidan. Det skall inte ses som ett krav.
Takfönster i badrum saknar fönstertätningslist.

Rör från expansionskärl är avsågat och kan tas bort på taket.

Ljuskupol funktionell och utan anmärkning.

95:an

Badrumsventilation behöver åtgärdas och takfönster i badrum tätas.

Saknar fläkt för utluft och saknar lösning för inluft i badrum (möjligt alternativ är hål i nederkant på badrumsdörren).

Takfönster i badrum saknar fönstertätningslist.

Rör från expansionskärl är avsågat och kan tas bort på taket.

Ljuskupol funktionell och utan anmärkning.

97:an

Badrumsventilation godkänd men takfönster i badrum behöver renoveras och tätas.

Gammal fläkt för utluft som kan vara ok men badrumsväggen är otät vid strömförsörjningen.

Den gamla inluftkanalen finns kvar och är ok om ventilen lämnas öppen.

Takfönster i badrum är defekt och det går att se upp i ljusschaktet mellan takkarmen och fönsterkarmen. Badrumsfönster saknar fönstertätningslist.

Ljusschaktet visar tecken på mögelskada. Är i sämre skick och en del brädor kan behöva bytas. 

Rör från expansionskärl är avsågat och kan tas bort på taket.

99:an

Badrumsventilation är godkänd men takfönster i badrum behöver tätas.

Fläkt på utluftkanalen plus den gamla inluftkanalen bedöms ok om inluftventilen lämnas öppen.

Takfönster i badrum saknar fönstertätningslist.

Ljusschaktet visar inget tecken på mögelskada men vissa tecken på att höga temperaturer i ljusschaktet gett upphov till lättare brandskada. Vissa brädor kan behöva bytas.

Rör från expansionskärl är avsågat och kan tas bort på taket.

Ljuskupol funktionell och utan anmärkning.

101:an

Badrumsventilation behöver åtgärdas.

Saknar fläkt för utluft och saknar lösning för inluft i badrum (möjligt alternativ är hål i nederkant på badrumsdörren).

Takfönster i badrum är tätat.

Rör från expansionskärl är avsågat och kan tas bort på taket.

Ljuskupol funktionell och utan anmärkning.

103:an

Badrumsventilation behöver åtgärdas.

Saknar fläkt för utluft och saknar lösning för inluft i badrum (möjliga alternativ är hål i nederkant på badrumsdörren eller ventilation i anslutning till badrumsfönster).

Badrummet har fönster och saknar takfönster.

Ljusschaktet visar inget tecken på mögelskada. Är vitmålat och i gott skick. 

Expansionskärlet är kvar och rör från expansionskärl skall lämnas kvar på taket.

Ljuskupol funktionell och utan anmärkning.

Ett rör finns på taket som inte går att koppla till någon installation i huset. Nuvarande medlem har inte gjort något sedan inflyttningen på 1970-tal som kan kopplas till röret. Möjligtvis har det satts dit vid senaste takrenoveringen på 1990-tal av okänd orsak och sedan glömts kvar. 
Det kommer att tas bort vid takarbetet.

Förslag till åtgärder och fördelning av kostnader mellan förening och medlem

Föreningen renoverarar alla ljusschakt enligt nedan och tar kostnaden för detta.

Installation av fläkt och renovering av takfönster görs av de medlemmar där behov finns (inre underhåll är medlems ansvar). Projektet hålls ihop av en ansvarig medlem och kostnaderna fördelas mellan medlemmarna utifrån omfattningen av materiel och arbete per medlem. Vi föreslår att renovering av takfönster offereras av Nynäs Tak i anslutning till offert för renovering av ljusschakten.

Renovering av ljusschakt inkluderar:

1. byte av defekta brädor,

2. mögelbehandling av brädor,

3. vitmålning med värmebeständig färg,

4. eventuella byten av ljuskupoler som bedöms ha kortare livslängd än 15 år (2190 kr exklusive moms per 3 glas pyramidal ljuskupol).

Kostnaden ligger utanför offert och tillkommer. Nynäs Tak tar fram tilläggsoffert.

Renovering av takfönster i badrum och hall inkluderar:

1. Renovering av takfönster i badrum i 97:an,

2. Skrapning och vitmålning av 2 takfönster i 91:an till och med 101:an (=12 st) och 1 takfönster i 103:an. Takfönster i 89:an är i gott skick.

3. Fästning och tätning av takfönster i badrum i 91:an till och med 101:an  (=6 st) med silicon. Takfönster i 89:an är tätat med fönstertätningslist och behöver inte åtgärdas. Det är det enda takfönstret i 89:an och kan därför inte fästas.
4. Tätning av takfönster i hall i 91:an till och med 103:an (=7 st) med fönstertätningslist.

Kostnaden ligger utanför offert och tillkommer. Nynäs Tak tar fram tilläggsoffert.

Installation av fläkt och fungerande inluft-lösning behöver göras enligt nedan:


Fläkt utluft


Fungerande inluft

89:an
finns


finns

91:an
skall installeras

skall installeras

93:an
rekommenderas men inte krav
finns

95:an
skall installeras

skall installeras
97:an
finns


finns

99:an
finns


finns

101:an
skall installeras

skall installeras

103:an
skall installeras

skall installeras

Kostnaden skall tas av enskild medlem. Vi föreslår att detta samordnas av berörda medlemmar.

Bromma 2015-07-06
Vid protokollet

Justeras



Benny Andersson

Kent Pierre
